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a2 B LASUNTO:  DICTAMEN DE FACTIBILIDAD PARA EL
Qﬁhﬂ " PROYECTO DE  CONJUNTO  URBANO

. f}f G “LOMAS DE SAN FRANCISCO TEPQJACO”,

1% ey o MUMICIPIC, CUAUTITLARN IZCALLL

MEXICD,

C. RICARDO FUNTANET MANGE

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

CONSTRUCTORA PROFUSA CUAUTITLAN, S.A. DE C.V.

PRES ENTE

Me refiero a su escrito por el gue solicita a la Direccidn General de Desarrollo Urbano, el
dictamen de factibilidad en términos del articula 70 de la Ley de Asentamientos Humanos del
stado de México, para el desarrcllc del proyecio del conjunto urbano de tipo sccial progresiva
denominado “LOMAS DE SAN FRANCISCO TEPOJACUY, con superficie de 2°2017,315.578 M2,
donde pretende realizar un total de 11,400 viviendas, ubicado en el Municipio de Cugutitlan
lzcalli, Estado de México, v

CONSIDERANDO

T Cue anexaron a la citada solicitud, la documentacidn siguiente.
al. TITULOS DE PROPIEDAD.
Contrato de Asociacidn en par‘ncipacidn'de fecha 24 de mayo de 1987,
Diligencia de apeo v deslinde fecha 10 de junio de 1999,
bl. ACTA CONSTITUTIVA DE LA SOCIEDAD. <
T —
Serrt i
Escritura No. 26,003 de fecha 28 de sbril de 1897, *;._/,__ ( S
Escritura No. 20,014 de fecha 24 de mayo de 1897, ﬁ//ff ?S30
), ORTOFOTO.
Ubicacién del predio en ortofoto, en la que se precisa su entorno, con radio de
cobertura de al menos 1 kilometro. o
" dl,  PLANO DE LEVANTAWNIENTO de |la pofigonal,
1 /-f — 1.....,. T SRR D TN Y - ez
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&), MEMORIA DESCRIPTIVA del anteproyecto del conjunto urbana.
iz ESTURIO DE MECANICA DE SUELOS avalado por un perito responsable.
gl.  AUTORIZACION DE IMPACTO AMBIENTAL expedido por la Secretaria de Ecologia.

b1, DICTAMEN INTEGRAL de la Comisian Estatal de Fomento a la Vivienda.

7. (ue del analisis efectuado a la citada documentacion se desprende lo siguiente:

al.  Titulns de propiedad:

Mediante oficies 206110200/UJDU-746/99 de fecha de 22 de junic de 1299 y
206110200/UJDU-1065/98 de fecha 21 de julio de 1989, el Jefe de la Unidad
Juridica de Desarrolic Urbano emitid. su opinidn respecto al Conjunto Urbano
denominado “Lomas de San Francisco Tepojaco”, ubicade en el municipio de
Cuautiiian lzcaiil México, que promueve la Empresa Constructura Profusa Cuauiitlan
5.4, de C.V., y del andlisis realizado se desprende lo siguiente:

Fl 24 de mayo de 1997, celebraron contrato de asociacion y participacion
“Constructora Profusa Cuautitlan, S.A. de CV.7, representada por los CC. Ricardo
Funtanet Mange y Francisco Javier Funtanet Mange, a quiénes se les denomina "La
Asociante”, vy por otra “Inmobiliaria Ejidal San Francisco Tepojaco, S.A. de CV."
representada por el Lic. Edgar Hernandez Molina, a qui¢n se le denomina “El
Ascciade”, con la concurrencia de los demds integrantes del Consejo de
Administracién, guienes convienen en asociarse para urbanizar, lotificar vy vender los
terrenos que resulten del inmueble sefalado en la escritura antes referida,  "El
Asociado” aporta el inmueble a los fines de la asociacidon en participacion iy
transmitir su propiedad, con el objeto de que el asociante pueda efectuar sobre el
mismo, la tramitacion, gestidn y obtencion a nombre del asccidnte (Constructora
Prafusa Cuautitlan, S.A. de ©C. V., de todas las licencias, autorizaciones,
aprobaciones, permisos vy demas tramites gue se requisran para realizar la
urbanizacién vy lotificacidn del inmueble,

La referida escritura se presentd en original y copia simple para su cotejo, con la
concurrencia de los integrantes del Consejo de Administracién, por lo que se
considera correcta.

En cuanto a la diligencia de apeo y deslinde judicial de fecha 10 de junic de 1933,

practicada por el C. Juez Tercero de lo Civil de Cuautitian con residencia en Cuautitlan
lzcalli, Meéxico sobra el terreno que formo parte del Ejido de San Francisco Tepojaco,
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» Por los usos comercial y de servicios, los siguientes:

| GUARDERIA& INFANTIL: 1 metro cuadrado construido por cada 2,000 metros

cuadrados de supearficia.
I|. CENTRO ADMINISTRATIVO DE SERVICIOS: 1 metre cuadrado construido por

cada 2,000 metres cuadrades de superficia.
IIl. AREA JARDINADA: Uno por ciento del drea de donacion.

El equipamiento se construird -en un plazo perentorio, el educativo debera
entregarse dotado de las instalaciones y mobiliario basico para su
funcionamiento. Los programas arquitectdnices se especificaran en su ©aso,

en el Acuerdo de Autorizacién correspondiente,
OPINION DEL H., AYUNTAMIENTO.

Mediante el oficio SA/1105/28 de fecha 11 de mayo de 1958, el C Secretario del H,
Avuntamiento Constitucional de Cuautitldn lzcalli emite certificacion de Acta de
Cabildo con |a opinién favorable por unanimidad para cambiar los usos de suelo “HB"
Habitacional baja densidad, "HM" Habitacional media densidad, deporte v recreacian,
v usos productivos al de “HAY Habitacional alta densidad.

Se emite opinién favorable para llevar a cabo el desarrolle del conjunto urbano de tipo
social progresivo, que contempla 11,400 viviendas y una superficie comercial v de
servicios de 100,000 m2.

El frente minimo de los lotes habitacionalas unifamiliares debera de ser de 6.00 m.

Oue una vez realizado el estudio de la informacion presentada y evaluados los elementos

técnicos v legales y de planeacion conducentes, se procede a emitir el siguiente

é’/ :
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DICTAMEN
PRIMEROC. Con fundamento en el Articulo 70 fraccién | de la Ley de Asentamientos Humanos

del Estado de México v considerandg |la documentacion gue integra el expediente
formado al respecto, se dictamina factible el Conjunto Urbano de tipe social
progresivo denominado “Lomas de San Francisco Tepojaco” con superficie de
2'201,215.818 M2. en el cual se pretende alojar 11,400 viviendas, asi como una
superficie de 100,000.00 M2 con uso de suelo comercial v de servicios, localizado
en ol Municipio de Cuautitldan lzcalli, Estado de México, dando estricto

cumplimiento a la normatividad y condiciones veitidas en el presente.

SEGUNDO: El presente dictamen tendré una vigencia de 6 mases contados a partir de la fecha
Jde su expedicién. Después de aste tiempo vy a juicio de esta Direccion, los
dictamenes deberan ser actualizados.

TERCERO: Este dictamen nc constituye ninguna’ autorizacion, ni otorga a su titular deracho
alguno para dividir, vender o llevar a cabo el desarrollo del predio en los terminos
planteados por el solicitante, debiéndose para tal efacto obtener las autorizaciones

conducentes,
ATENTAMENTE
VICTOR. RIEL ORTIZ MONDRAGON
- DIRECTOR DE COORDINACION E
L‘I INSTRUMEMNTACION URBANA
i
C.o.p. Arg. Oscar Villafafia Esquivel.- Director General de Gesarrollo Urbana.

Lic. Eduardo Rodriguez Gonzdlez.- Jefe de la Unidad Juridica de Desarrolla Urbano,

Expediente.
DISCARLT
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municipio de Cuautitlan lzcalli, México, se hace constar que quedan excluidas de la
poligonal envolvente del terreno las parcelas nameros 223, 224, 112, 227, 228 v
236, asi como la superficie de uso comin gue aparece marcada dentro de dicha
poligonal, circunstancia que deberd considerarse en el proyecto respectivo

La referida diligencia fue presentada en. copia certificada con el plano relativo, por lo
que se considera correcta; sin embargo cabe mencionar que si bien la diligencia no
precisa la superficie, ésta se contiene en el plano respectivo.

b).  Acta Constitutiva de la Sociedad:

Mediante la escritura publica Mo, 26,003 de fecha 28 de abril de 19992, tirada ante la
e del Motario Poablico No. 7 del Distrito Judicial de Teluca, México se hace constar
que el contrate de sociedad, por el gue se constituye “Constructora Profusa
Cuautitlan, S.A. de C.V.", que formulan los CC. Ricardo Funtanet Mange, Francisco
Javier Funtanet Mange v Eduarde Funtanet Marti, 1eniendo como objeto social entre
otros |a realizacion de todo tipo de obras, sean plblicas o privadas, relacionadas con
la construccion, asi como la administracién, compraventa, financiamiento, lotificacion,
administracion v urbanizacién  2e  fraccionamientos  industriales, - esdenciales,
sopulares, urbanos, campestres, obras publicas y privadas vy en general cualguier
clase o tipo, confiando la administracién de la sociedad a un Consejc de
Administracian, integrade por el C. Ricarde Funtanet Mange, Presidente; Angel G.
Gamboa y Palma, Secretario y designando como apoderados a los CC. Eduardo
funtanat Marti, Ricardo Funtanet Mange, Francisco Javier Funtanet Mange v Aquiles
Maorales Msjia, quienes gozaran con poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracion v de dominio, entre otros.

Dicha escritura se presentd en original y copia simple para su cotejo por lo que la
misma se considera ajustada a derecho.

iediante escritura plblica No. 20,014 de fecha 24 de mayo de 1897, tirada ante la
fe de notario piblico Mo, 8 del Distrito Judicial de Cuautitlan lzealli, Mexico, se hace
canstar la constitucidn de la Sociedad denominada “Inmobiliaria Ejidal San Francisco
Tepojaco, 5.A, de C.V., que formulan los CC. Juan Flores Vega, Alberte Ramirez
Viveros v otros, represantados por las CC. Edgar Herndndez Molina, Gabriel Ramirez
Hernandez, Luis Judrez Urban, Agustin Hernandez Serrano, Micolds Salgado Fuentes vy
Lucas Pérez Fuentes, en su caracter de delegados de la Asambiea, teniendo como
objeto social entre otros, urbanizar, fraccionar, lotificar, comprar, vender y en general
comerciar en toda clase de terrenos y bienes inmuebles. La administracion de la
Sociedad fue conferida a un Conseio de Administracion, designando para tal efecto a
los CC. Edgar Hernandez Molina, Presiderite; Gabriel Ramirez Hernandez, Secretario;
Luis Perea Urban, Tesorero; Lucas Pérez Fuentes, Primer Vocal, Agustin Hernandez
Serrana, Segundo Vocal v Nicolds Salgado Fuentes como Tercer Vocal.
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A dicha inmaobiliaria se aportd una superficie de terreno de 2°201,315.918 m2., 5ujz1a
g la condicidon suspensiva de que dicha escritura se inscriba en el Registro Agrario
MWacional v al Registro Pablica de la Propiedad correspondiente.

La escritura fue presentada en copia simple y no refiere datos de inscripcion, por lo
que debera solicitarse al promotor el original y copia para su cotejo o bien una copia
certificada por MNotario Pablico, en la que consten los datos de su inscripcion el
Registro Agrario Nacional y en el Registro Piblico de la Propiedad.

o). De la ubicacion del predio en ortofoto se ohservd lo siguiente:

El tarrena colinda al norte con los eji'dos la Fiedad v San José Huilango, al sur con la
zona urbana de las Manzanas, la Av. Hidalgo y carretera Nicolas Romero, al criente
con ejido de San Francisco Tepojace y Zona Urbana de San Francisco Tepojaco. Y al
poniente con &l gjide de Santa Maris Tianguistenco.

dl. Del plane de levantamiento de la poligonal:

Presentado, se pudo observar que la superficie del proyecto estad conformada por una
fraccidn de 2°201,315.918 m2, '

El predio es afectado por una superficie expropiada por la C.F.E., mismo que queda
fuera del drea aportada.

el. De la memoria descriptiva se destaca;

Se pretende construir un desarrollo habitacional de 11,400 viviendas en un terreno
de forma irreqular, de 25 lados con una superficie Total de 232.41 hectéreas de las
cuales se tiene una superficie Util de 220,13 hectadreas, ya que dentro de la primera
superficie sefalad se alojan caming, lineas de energia eléctrica de la CFE, un canal v
seis propiedades privadas.

Los accesos al conjunte actualmente se da por la carretera que va del poblado de San
Francisco Tepojaco al poblado de San Pedro, misma que atraviesa el predio en la parte
sur - poniente del mismao, s importante sefialar que este terrenc tiene acceso hacia el
norte v sur por la carretera mencionada en un tramo de 837 m.

El proyecto de lotificacién, para la vivienda progresiva, para lotes unifamiliares Profusa
ha disefiado un proyecto tipo de vivienda para ser construido por etapas, el mismo se
entregard a titulos gratuitos a los que adduieran los terrenos que asi lo deseen para
auloconstruir su casa de acuerdo a este modelo.
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f]. En relacién con la seguridad del suelo, el promotor presentd un Estudio de mecanica
de suelos.

£ estudio de Mecanica de Suelos presentado, es correcto, avalado y firmado por el
Ing. Civil Eduardo Colin Millén, perito responsable de obra privada (categoria | ),
prasentando registro No, 1-894-2859 v No. de credencial 1849 con vigencia al 13 de
agosto del 2000,

gl.  Autorizacion de impacto ambiental:

La Direccién Geperal de Planeacion  Ambiental, mediante oficio Mo
OGEA/21201A0D0/M-0776/88 de fecha 01 de julio de 1999, expide autorizacidn en
martaria de Impacto Ambiental, con una vigencia de 18 meses,

k). Dictamen integral de factibilidad habitacional:

Mediante Oficio Mo, 20611A/1597/998 de fecha 30 de julic de 1989, se emitio el
dictamen Mo. CE/0103/99, la Comisién Estatal de Fomento a la Vivienda expidio el
Dictamen Teécnico integral de la Factibilidad habitaciona!l positiva, para desarrollar
11,300 viviendas, en una superficie de 2°201,315.318 mz,

3 Clue con la anterior documentacion se desprende la factibilidad del desarrollo en cuanto:

a). ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO.- La Direccidn de Plansacion Urbana medianie
memorandums Mos EIU-170/99, EIU-171/99 e EIU-172/29 los tres de fecha 19 de
julic de 1993, emite los estudios de impacto urbano concluyendo lo siguisnts:

. Cambio de densidad de baja densidad a alta densidad, para la zona con superficie
de 401,666.32 m2.

CONCLUSION:

Por lo anteriormente expuesto v como resultado del andlisis realizado, en términos
de impacto urbanc se considera wvishle otorgar el cambio de densidad,
especificamente de habitacional de baja densidad a habitacional de alta densidad,
para zana de 401,666.32 mZ., perteneciente al conjunto urbano denominado
“ amas de San Francisco Tepojact”, ya que éste no altera ni madifica la
estructura urbana de la zona prevista por &l Plan de Centro de Poblacion
Estratégico de Cuautitldn lzcalli, siembre y cuando cumpla con el procedimienta
que se establece en el Articulo 33 de la Ley de Asentamizntos Humanos del
Estado de México vigente, aue sefiala que se deberd de contar con los dictamenes
tavorables, hidraulico, sanitario "y ambiental; asi como también con la apinién
tavorable del H, Ayuntamiento a través del Cabildo.

T a T srarmen
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Cabe sefalar que la factibilidad del cambic de densidad de baja densidad a alta
densidad debera contemplar la siguiente normatividad:

Uso general del suelo: Habitacicnal, comercio de productos y servicios basicos e
instalaciones de infraestructura,

Uso especifico del suelo: Vivienda unifamiliar,  bifamiliar v plurifamiliar;
estahlecimienta para la venta de abarrotes v comestibles; expendio de alimentos
sin preparar (frutas, hortalizas, granos y semillas, productes lacteos, avicolas,
carmicos, pescados y mariscos); venta de comida elaborada: tortilleria, panaderia,
dulceria, rosticeria; wenta de ropa v calzado; farmacia y drogueria; papeleria,
periddicos, revistas vy libros; tagquerias wvidrierias, tlapalerias, salon de belleza v
peluquerias, lavanderia y tintoreria, servicios de sastreria, costura y reparacion de
calzado: servicio de reparacidn v mantemimiento de aparatos domésticos; asi comao
tambign la instalacion de bombas, pozos, circamos, subestacionas vy plantas de
tratamiento. I

Dentro del uso hahitacional de alta densidad, se podrd construir hasta una vivienda
por cada 80 mZ., de fa superficie del lote, Las edificaciones podran tener como
rinimo una intensidad de construccién equivalente a 2.0 veces la superficie del
predio.  Deberd dejarse libre de construccion cuando mencs el 20% de la
superficie del lote; v la altura maxima sin incluir tinacos serad de 3 niveles o 9 m.
Los lotes resultantes de la subdivision de predios tendran como minimo una
superficie de 80 m2., y un frente de 7 m. Se debera contemplar en &l predio o la
edificacidon en vivienda unifamiliar un cajdn de estacionamiento por vivienda
prevista, en vivienda plunfamiliar un cajén de vivienda mas un cajon para visitas
por cada cuatro viviendas v en casas menores de 100 m2., construidos, un cajén
por cada seis viviendas. '

Cambio de densidad de media densidad a alta densidad, para la zona con
superficie de 1°104,709.29 m2. -

COMCLUSION:

Por lo anteriormente expuesto v comao resultado del analisis realizado, en términos
de impacto urbano se considera wviable otorgar el cambio de densidad,
especificamente de habitacional de media densidad a habitacional de alta
densidad, para la zona de 1°104,709.2% m2., perteneciente al conjunto urhano
denominado “Lomas de San Francisco Tepojaco”, wa gue éste, nc altera
modifica la estructura urbana de la zona prevista por el Plan de Centro de
Foblacion Estratégico de Cuautitldn lzcalli, siempre y cuando cumpla con el
procedimients que se establece en el Articulo 33 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de México vigente, que sefala gue se deberd de contar con
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los dictameneas favorables, hidraulica, sanitario v ambiental; asi como tambien de
la opinisn favorable del H. Ayuntamignto a través del Cabiido.

Cabe sefalar que la factibilidad del cambio de densidad de media densidad & alta
densidad debara contemplar con la siguients normatividad

Uso general del suelo: Habitacional, comercio de productos y servicios basicos e
instalaciones de infragstructura.

Uso especifico del suelo: Vivienda unifamiliar,  bifamiliar v plurifamiliar;
establecimiento para la venta de abarrotes y comestibles; expendio de alimentos
sin preparar (frutas, hortalizas, granos y semillas, productos lacteos, avicolas,
carnicos, pescados y mariscos); venta de comida elaborada: tortilleria, panaderia,
duleeria, rosticeria; venta de ropa vy calzado; farmacia y drogueria; papeleria,
pericdicos, revistas y libros; taquerias vidrierias, tlapalerias, salon de belleza v
peluguerias, lavanderia v tintoreria, servicios de sastreria, costura y reparacion de
calzado: servicio de reparacidn v mantenimiento de aparatos domesticos; asi como
también la instalacién de bombas, pozos, carcamaos, subestaciones y plantas de

Traldinisnio,

Dentro del uso habitacional de alta densidad, se podra construir hasta una vivienda
por cada 90 m2., de la superficie del lote. Las edificaciones pedran tener como
minimo una intensidad de construccidn equivalente a 2.0 veces la superficie del
predio.  Deherd dejarse libre de construccién cuando menos el 20% de la
superficie del lote v la altura méaxima sin incluir tinacos sera de 3 niveles o 9 m.
Los lotes resultantzs de la subdivision de predios tendrdn como minimo una
superficie de 90 m2., v un frente de 7 m. Se deberd contamplar en el predio ¢ [a
edificacién en wvivienda umifamiliar un cajdn de eslacionamiento por wivignda
prevista, an vivienda plurifamiliar un cajon de vivienda mas un cajon para visitas
por cada cuatra viviendas y en casas menores de 100 mZ., construidos, un cajén
por cada seis viviendas,

= Cambio de ubicacion de dos areas de 182,400.06 y 35,286.74 m2., que suman
217.686.80 m2., con uso de suelo de deporte y recreacion (Parque Municipal).

COMCLUSION:

Por lo anteriormente expuesto v como resultado del analisis realizado, en términos

de lImpacto Urbano se considera viable otorgar el cambio de ubicacidn de las areas

determinadas por el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Cuautitlan lzcall

con uso de suelo de depofte yw recreacion  (Parque  Municipall, a las

correspondientes de Jardin Vecinal, Unidad Deportiva v Areas complementarias
{/. Que suman 217.886.80 m2., pertengcientes al Conjunto Urbano denominado
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“lLomas de San Francisco Tepojaco”, ya que esto no altera ni modifica la
estructura urbana de la zona prevista por gl Plan, siempre y cuando cumpla con &l
procedimiento que se establece en el Articule 33 de la Ley de Assntamientos
Humanos del Estado de México, Lo anterior, por encontrarse dentro del limite de
crecimienio Urbano v estar destinado 2 eguiparmiento.

Cabe seralar que la factibilidad del cambio de ubicacidn de las dreas con uso del
suelo de Deporte vy Recreacion (Pargue Municipall, a las corraspondientes de
Jardin Vecinal, Unidad Deportiva v Areas complementarias deberd contemplar |a
siguiante normatividad,

- Se permitiréd la instalacion de equipamientos correspendientes a Jardin Vecinal,
Areas Verdes v Canchas Departivas.
Salo se permitird la construccion definitiva o provisional necesaria para &l
funcionamiento de los usos anteriores, asi como las indispensables para &l
mantenimienta vy vigilancia de los mismos.

- Las #reas destinadas a este uso deberdn permanecer libres de cormruccmn
permitiende asi la infiltracion del agua al subsuelo.

Mediante oficic No. 206811A/1587/99 de fecha 27 de julio de 1992 la Direccion
General de Desarrolle Urbano determing viable el cambio de frente minimo para los
lotes privativos de 7.00 a 8.00 matros.

bi. EXISTENCIA, DOTACION DE AGUA, SISTEMA DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES.

o Mediante oficio No. 206B15000/1755/98 de fecha 11 de septiembre de 12898, La
' Comisian Estatal de Agua v Sansamisnto (CEAS) hace de conocimignto gue con oficio
20BB15000/0673/97 de fecha 8 de mayo de 1897, emitic ef dictamen de factibilidad
relativa al suministro de agua [JO[Gb'E v descarga de aguas negras y pluviales, el cual
a la fecha sigue vigente.

Mediante Oficio Mo, SA/1105/99 de fecha 11 de mayo de 1998, el C. Secretario del
H. Avuntamisnio Constitucional de Cuautitlan lzcalli emite certificacion de Acta e
Cabildo en donde se destaca entre otros aspectos gue en virtud de gue los terrenos
que ocupard el mencionado desarrollo cuentan con la factibilidad expedida por &
Comision Estatal de Agua y Saneamianto del Gobierno del Estado de México, para el
abastecimiento de agua potable v alojamiento de aguas servidas, y con el objeto de
que exista mayor seguridad para el suministro de agua potable gl desarrollo se
establece la ohligacién a Constructora Profusa, S.A. de C.V. de perforar dos pozos de
agua potable debidamente eguipados gue parmitan tener  una  fuente de
abastecimiento independiente del Sistema <Cutzamala. Para estos fines el Urganismo
ptiblico Descentralizado Municipal denominada “OPERAGUA", propercionara los dos
/ permisos requeridos por las Autoridades Federales para estos fines, mismeos que
i
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actualmeante tienen en su poder y c;ue' se encuentran fusra de uso, de los cusles
OPERAGUA datarminard su ubicacion,

Los pozos deberdn ser entregados al Organismo Operador, equipados, para su
correcto funcionamignto.

Meadiante Oficio Mo, 206B42000/06820/29 de fecha 5 de julio de 1883 la C.AEM.
ratifica su dictamen de fecha 8 de mayo de 1987,

cl.  SEGURIDAD DEL SUELQ,

El estudio de mecanica de suelos presenlado, se considerd correcto, por lo cual en
caso de autcrizarse el conjunto urbanc solicitado, deberan de apegar a los resultados
v valores que el propio estudio determina para el calculo v diseno de cimentaciones vy
pavimenios.

d). PRESERVACION Y PROTECCION DE LOS ELEMENTOS NATURALES.

Deberd cumplic con todas las conaicionantes gue sefiald la Direccion General de
Planeacion Ambiental, en su oficio No. DGPA/21201AQ00/N-0776/92 de fecha Q1 de
julio de 1929, con el objeto de preservar y proteger los elementos naturales.

g,  INTEGRACION A LA IMAGEN URBANA.

El Conjunto Urbano de tipe social progresivo, deberd contemplar la siguiente
narmatividad:

- Lps linacos, tanques estacionarios o demds elementos se deberan ocultar
mediante muros o celosias.

- Se evitara situar al frente de las viviendas patios de servicios, y cuando no sea
posible, hacerlo & su interior v no debera quedar expuesto a la vista desde la via
publica o las dreas comunes en sU Caso,

- Mo se permitird la construccion con elementos provisionales, como muros de
madera o lamina, v techos de [Amina de cartdn o madera

- Por otra parte los acabados de las fachadas deberdn ser de aplanados con pintura
o bien recubiertos con algun matenal pétreo que ofrezea una vista agradable.

- El cambio de pavimento en cocherag se permitirda siempre y cuando sea de
materiales permeables como el adocreto, adopasto, etc.
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Los pavimentos en arrollo de calles, estacionamientos y andadores deberan
construirse con materiales gue permitan |a infiltracion del agua pluvial en el suelo.

INCORPORACION A LA ESTRUCTURA VIAL.

lLa Direccian Ganaral de Vialidad, Autopistas v Servicios Conexos en su oficio No.
21101/358/9%, de fecha B de marzo de 1999, sefala entre otros aspectos que
dehera realizar el proyecto ejecutive de la Av. San Antonio cen una seccion de
40.00 m., considerando banquetas d& 3.00 m. arroyos de 10.50 m. y camellon de
saccion wvariable, incluyendo el proyecto de proteccion de los canales de riege
existentes, asi como la realizacién del proyecto estructural sobre el Rio Cuautitlan,
de acuerdo al esquema anexo, en &l trame: del limite poniente del desarrolic hasta
la conexion con Av. de los Parques, el cual serd revisado por esta Direccion
General, siendo necesaria la autorizacidn por la Comision Nacional del ,-'l.gua,'la cual
sera gestionada por el Promotor.

Del proyecte anterior, realizar la reconstruccion de un cuerpo de la wvialidad,
incluyendo toda su infraestructura complementaria, drenaje pluvial, alumbrado,
sefialamiento horizontal y vertical, tramite del limite del predio hasta |la Av. de los

Fargues, segqun £5duUama angxo,
EQUIPANIENTO URBAND,

Las ohras de este cardcter que prt}uede realizar por las 11,400 viviendas previstas,
conforme al Articulo 94 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado, son las

siguignies:

I. JARDIN DE NINOS de 34.20 aula, con servicios sanitarios y anexos.

Il. ESCUELA PRIMARIA de 136.85 aulas, con servicios sanitarios y anexos.

I, LOCAL COMERCIAL de 1,710.00 m2. de construccian.

Y. UNIDAD MEDICA con 684.00 m2. de construccion,

W, JARBRDIN VECINAL an una superficie de 45,600,000 M2, {terrenac)

Wi, ZONA DEPORTIVA Y JUEGOS INFANTILES en una superficie de 91,200.00

m2. {terrenal.

Wil LOCAL DE US0S MULTIFLES eq&ivalenm a 0.5 m2. de construccidén por

vivienda, en el area de uso comuin de cada condominio, a partir de 25

viviendas,
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